桃園市不動產開發商業同業公會南區觀摩個案簡介
	時 間
	個   案   名   稱
	個         案        簡       介

	07：15
︱
08：50
	搭乘高鐵603班次

	09：40

｜

11：50
	高雄展覽館
高雄展覽館（Kaohsiung Exhibition Center.KEC），基地面積4.5萬平方公尺，建築面積2.8萬平方公尺，總樓地板面積6.7萬平方公尺，樓高36.4公尺，建物容量3萬人，共有2層。室內展場：北館、南館 會議中心：301（大會堂）、302～304（會議室）、305（海景宴會廳）；中央商店街：有商店9家和8家美食店。戶外展場：成功廣場0.72萬平方公尺、400個標準展覽攤位。該建築為國內首座取得智慧建築的會展中心，已取得7項綠建築指標的候選證書。目前由安益集團轉投資的高雄展覽館公司經營，開館展為2014年4月14日開幕的第3屆台灣國際扣件展。 

衛武營國家藝術文化中心
衛武營藝術文化中心位於臺灣高雄市鳳山區，由文化部衛武營藝術文化中心籌備處負責興建工程，是第一座為位於南臺灣的國家及表演藝術場館，也是台灣規模最大的文化硬體建設，完工後將納入國家表演藝術中心，由衛武營國家藝術文化中心負責營運。主體建築由荷蘭建築師法蘭馨.候班設計.包含四個室內表演廳院，分別為2260席座位的歌劇院、2000席座位的音樂廳、1254席座位得戲劇院與470席座位的表演廳，南側設有戶外廣場與都會公園中央草坪連結，預計可容納3萬人欣賞戶外演出活動。音樂廳設置擁有9085支發音管的管風琴，是臺灣規模最大的管風琴，由德國克萊斯公司打造。
	

	12：00
	午餐－寒軒大飯店和平店（由大高雄不動產開發公會招待）

	時 間
	個   案   名   稱
	個         案        簡       介

	14：10
｜

15：10
	個案名稱：美術帝國                投資興建：友友建設（股）公司   
地址：高雄市鼓山區翠華路280號          產品別：大樓    基地面積：4555.10㎡    
總戶數：121戶     停車位：281輛  規劃：地下4層地上25及28層  

 建築設計：張文明建築師事務所      景觀設計：上境設計工程有限公司 
 公設設計：森之國際設計事業有限公司

建築設計概念
本案基地面對美術館園區，北望左營港灣、西向柴山自然公園、南向可遠看愛河及高雄港，是一個不可多得環境極佳之基地。因此規劃二棟集合住宅大樓，二棟互相退讓、保證視野互相不干擾、住戶正前方為美術館園區、背面有柴山充分利用其極佳之視野環境，沿街退縮空間，以利都市空間塑造、將空地留設於地面，與美術館園區相互呼應，以塑造最佳之環境配置。
本案以ARD DECO裝飾藝術的設計概念,套用於整體空間設計,嚴謹比例、對稱構圖與剛柔並濟的橫豎線條、豐富的建築語彙及裝飾等手法，提昇尊貴優雅的氣息。新古典主義精神與室內宜古宜今、東西相融的設計，做出完美的結合，形塑了一個具有永恆性格的建築物。「創造一座無與倫比的建築」。
自然石材基座上承屋身框架與天際層次造型，實意以呼應美術館園區本體建築為主體，融入並自顯於所處都市場域之中。以玻璃與鍛造扶手陽台及深窗作為建築物立面的主要元素。

	15：50
｜

16：50
	個案名稱：水舞嘉                 投資興建：和逸建設（股）公司
榮獲2018高雄市大樓建築景觀園冶獎      地址：高雄市鳳山區北昌二街
 產品別：大樓       基地面積：2960.55㎡    總樓地板：14853.24㎡ 
 總戶數：117戶 101輛  建蔽率：29.03％      容積率：209.99％
 規劃：地下2層地上15層  樓高：49.9m

 建築設計：張文懋建築師事務所       外觀設計：王東奎建築師

 景觀設計：品田設計/林怡良          公設設計：品田設計＋PMK建築空間設計

 建築設計概念
座北朝南帝王之座，南向緊臨10m道路，加上7m沿街退縮，打造了三面皆超過13m以上永久棟距，謙退出友善的都市空間，大量的綠覆搭配水景賦予了該建築穩固、綠能、永續的精神，締造另一座城市美建築。



	15：50
｜

16：50
	俐落明快的現代街景：基座以深墨底色，再覆以淺色金屬線簾，並自沿街面轉入建築內庭，整理出住戶回家的入口庭院意象。沿街漂浮之白色方塊是室內挑空的隱喻，創造出沿街面高低不一的視覺變化。入口大廳以淺色系面磚與玻璃為主，借庭園的綠色端景及兩側水景延伸了空間深度、廣度、金屬線簾與透明玻璃光影相映，創造出空間的穿透性。
立面色彩以白、淺灰、深灰、黑之墨暈手法，以白色垂直線條為整體基調灰色為襯，黑色的線條穿越其間，創造出立面層次，並安排不同機能開口的需求。面材以白色丁掛磚為基調，再以高對比之二丁掛，鋁格柵、馬賽克磚呈現出立面的深淺層次。
內外呼應，動靜皆宜：公設空間皆朝北邊的方向，室內溫度及陽光較為柔和，大面積落地玻璃設計，以最自然且節能的方式讓光線漫步在整個空間裡。

大廳、交誼廳、閱讀廳、健身房、撞球室、戶外休憩區，皆在同一個軸線上，整體性的規劃，內外呼應，動態皆宜。

沿街配置：大廳前規劃了兩座景觀水池，藉由活水帶動財源流往大廳。迎賓門廳則以大面積挑高的玻璃落地窗來面對建築退縮景觀連接室內外之氛圍，水景則以無邊界多層次概念來表現，寬度及高度皆以方便人的休憩及親水功能性設計。東側臨路退縮16m，閃電型行人步道及木座椅提供休憩，搭配綠植栽小葉欖仁營造自然廊道，創造野生生物自然而居的友善環境；西側人車分道，運用花台將車道與開放空間分離，建築物與車道間隔9m安全空間讓車輛進出。南側緊鄰10m道路，沿街退縮7-10m，原有行人道樹茂密高聳彷彿進入了綠色隧道般，作為正面的第一道樹簾，實質性無障礙開放空間，無花台式規劃設計增加行走開闊性；北側景觀水池搭配白色步道磚，形成另一種休憩的親水休閒平台；整體植栽效果是以高低多層次來搭配營造整體景觀豐沛綠意的氛圍。
本案建築風格採用俐落的線條，灰色與白色系呈現吃現代風格建築。建築形體方正，整體框架上的不對稱性設計，運用水平線條來平衡建築形體，以中軸線強調垂直視覺意象，並將視覺延伸至屋突，正面以大廳為中心，由下而上，呈現一道勝利V的光芒，於空中花園至屋突
部分皆以向中心點照明，讓整個勝利光芒持續發光發熱。

無障礙空間＆設計規劃：材料案的建築規劃中，以「無障礙動線」、「無障礙樓梯」及「無障礙設施」等三個面向，因為未來高齡化社會之需求，以提供無障礙的生活空間。


	17：15
｜

18：15
	個案名稱：民權永富     榮獲2016建築施工品質金質獎    投資興建：甲六園建設公司
 地址：高雄市苓雅區民權一路＆永富街口     產品別：大樓       基地面積：227坪

 樓層規劃：地上15戶.地下4層 坪數：32～62坪 建蔽率：29.03％ 

 容積率：209.99％     棟戶規劃：住家62戶、店面2戶 公設比：33.8％

結構工程：RC結構＋日本住友制震系統 建築設計：林子森、林柏諭建築師事務所  
得獎與建材特色
建材特色 筏式基礎、全棟4000psi高抗滲混擬土 日本住友制震系統、連續璧璧體深度達30公尺，採用耐震熱軋加釩鋼筋，採用SA級鋼筋續接器並交錯連續，柏正廚衛（eggersmann廚具、VB衛浴、GROHE龍頭）臺灣玻璃、錦鋐氣密窗、全棟中央淨水系統、80*80㎝拋光地磚，全棟5年防水保固、落地5＋8㎜膠合玻璃、全程施工工程履歷。

	107年7月27日參觀行程

	09：25
｜

10：25
	個案名稱：園丰景       榮獲2018高雄市大樓建築景觀園冶獎 

投資興建：頂記建設股份有限公司     地址：鳳山區南京路393巷28號

 產品別：大樓      基地面積：1839㎡、554㎡    總戶數：34戶、11戶

 停車位：49位、14位     規  劃：地上12層  地下2層  樓高：44.4m

 建蔽率：23.76％、31.35％    容積率：239.62％、239.97％

景觀設計：品田設計工程有限公司 建築設計：朱文明建築師事務所

建築設計概念
一、日月輝映：建築配置外型採用一方(矩)一圓(橢)、一高一低、一前一後等日月輝映的概念，形塑豐富，特殊個性化的建築質感。基地鄰近衛武營文化藝術園區，所以特別以此做為建築設計的特色發想，以景觀地標及公共藝術的導入做基調，在公共設施的細部設計，展現綠樹與音樂韻律的美學，以上述手法來展現融入場域的意象。
二、整體社區：兩筆基地分別為A棟及B棟各有主題之建築物，然而將兩棟建築物規劃融合成為一整體的社區。
三、開放空間共享：建築採單棟，集中型態，留設出沿街及四周的開放空間(B棟是無獎勵容積的公益性開放)，並創造大量的水綠景觀，重新為老舊社區注入活力，除A.B棟社區居民可共享，也完全開放給公眾使用，創造友善共榮的都市環境。
四、水綠交融：考慮高雄的氣候炎熱高溫特性，外部空間大量運用水景與綠意、降溫及美化、創造舒適宜人的水綠環境。以立體花台的覆土，景觀水池的體積做適度的環境蓋水，盡量在高開挖率的地下構造體上，創造可能的保水設計。

	時 間
	個   案   名   稱
	個         案        簡       介

	10：40
｜

11：40
	個案名稱：三發晶沙    榮獲2018高雄市大樓建築景觀園冶獎
投資興建：三發地產（股）公司   地址：高雄市前鎮區光華二路15號

 產品別：大樓           總樓地板：50379.01㎡    基地面積：5252㎡     

 建築面積：2555.48㎡    總戶數：346戶    停車位：348位、機車346位

 規  劃：地上18層  地下3層  樓高：67.8m

 設計日期：2013年5月至2016年3月  完工日期：2015年1月至2017年4月

 使照取得：2017年6月8日  建築設計：弘憲聯合建築師事務所

景觀設計：上境設計工程有限公司

建築設計概念
落實「生態、經濟、宜居、創意、國際」的大高雄五項施政核心價值，經由挑簷或遮陽或陽台等設計，對應出四個區域不同的方位與特性，能帶來涼爽的庇蔭，使其突顯出高雄市氣候環境的性格。以科技創意為主軸去思考景觀及建築，放棄古典或新古典拘謹之 形式及裝飾，以現代具未來感手法及造型，同時融入綠意中來呼應海洋首都現代高雄之設計概念。建築物外觀以大氣勢之量體，明晰及最佳化比例呈現新現代建築意像，金屬欄杆格柵語彙，將原有潔淨度增加細緻度，雕塑高品質的住宅建築。正面踩二幢方正雙星之配置，除對應基地良好配置外更有「雙星並起、大器對稱」之氣勢。
景觀設計說明
基地三面臨路，外部形成一個連貫性的步道空間，本案以植物、石塊、木質為基調，營造優游於藍天綠地與清澈水流的景觀空間，漫步在其中享受大自然的時序變化，看見綠葉聽見鳥語聞到花香，提供給住戶都市中難得的親水近綠的經驗，也利用曲狀綠島，創造都市綠島，並圍塑出許多囊泡狀的節點空間，搭配街道家具，供賞景休憩之用，提供林蔭裡社交的活動空間，享受恬適靜謐的大隱生活。


	13：40
｜

14：40
	個案名稱：新都廳         投資興建：城揚.上普.隆大營建事業
地址：高雄市苓雅區青年一路115之1         產品別：住宅大樓   

 基地面積：4420㎡  建築面積：2142.47㎡   建蔽率：48.47％   容積率：299.99％

 樓  層：地上15層  地下3層  樓高：49.95m  總戶數：166戶  停車位：213位
建築設計概念

建築物賦予簡約洗鍊的建築風格，精確比例線條建構質感，為層層疊疊的大樓外觀注入律動的虛實變化，對都市及環境帶來質感提升的作用，並營造凝聚感的造型語彙。依長條帶狀基地特性將整體空間及活動屬性，以漸進式的空間配置方式，將空間區分為前院、居住空間及

	
	後院等三大區域，以形成院落分明的多層次空間。

景觀空間設計

前院為店舖與門廳的主要入口，因應商業使用特性，妥善運用色澤穩健的石材與磁磚以直線形配置，創造出低調、簡約、精緻且不失變化性的商業氛圍與強烈的視覺引導，並配置橫向等距植栽綠化，圍塑出步行空間人本的友善空間環境。緩步通過門廳後進入的後院，延續了前庭的鋪面的石材構圖，加注了自由曲線的柔和軌跡與簡約的步道，打碎了帶狀線形空間的強烈張力，增添了戶外空間的活潑、柔軟且富於變化的趣味氛圍。

步入中庭迎面而來的是造型羅漢松站立於兩旁，迎接住戶的到來。中庭鄰永定街為一棵高聳挺立的茄苳主樹接續種植黃連木、樟樹、緬梔、四季春及山馬茶為主的喬木群，搭配灌木所鋪陳出來的”時尚綠廊”。



	14：55
｜

15：45
	個案名稱：鼎馥                    榮獲2018高雄市透天建築景觀園冶獎 

投資興建：傳寶建設有限公司            地址：高雄市三民區鼎義街106號

 產品別：透天                基地面積：1053.36㎡  建築面積：492.18㎡
 建蔽率：50％   容積率：240％   樓  層：地上5層  總戶數：8戶  停車位：3位

 建築設計：婁家怡建築師事務所      景觀設計：桂花莊景觀事業有限公司   

 建築設計概念

 1本基地各戶規劃面寬達5.2米、5層樓高之具備6人份電梯、大面寬之透天別墅住宅，為考量住宅之生活趣味性及私密性，亦規劃一極具私密性之內庭及露台花園，使得各樓層室內空間與中庭產生親密之互動效果，借以塑造高品質住宅生活之趣味性及優質感。強化非地面機層的綠化效果，並在車庫上方露台降版設計成大面積綠化庭園，將鄉野情趣引入住家公共樓層，使得都市生活亦能享有休閒輕鬆的自然樂趣。一個真正的家，屬於共同家人的記憶，強調住宅生活空間的親密感及生活趣味性的住宅設計，讓住宅的焦點不再是建材、坪數、房間數，而將住宅設計的焦點在家人共處的生活趣情及親密感的空間塑造。

每層樓之浴廁空間，除了乾溼分離的基本需求之外，透過細心的安排，將綠意、陽光、空氣等自然元素引入室內，令浴廁空間除了基本的使用功能外，能讓使用者有不同以往的空間感受。內部設備：浴廁部份全面使用進口衛浴設備及銅器，並搭配大理石檯面及天花板整體設計；廚具採用E1級V313防潮底材之進口廚具；客餐廳地坪皆鋪貼進口大理石，以增添豪華尊榮感；臥室及其它公共空間部份，則全面鋪設高級仿木紋磁磚；樓梯踏板則以高級石材整體舖設。

外觀設計上，採用乾式外掛石材搭配透空木紋鋁格柵，石材除增添建築物之高級感外，透空木紋鋁格柵在立面上豐富了外觀的層次性。另外華麗堅硬的石材與透空木紋鋁格柵所形成的視覺對比效果，在相當的程度上提升了觀賞者心裡的美的感受。

室內空間經由透空木紋鋁格柵結合外部綠帶及庭園植栽，使得在室內的住戶彷彿置身森林外，並大大的確保了住宅內部的私密性，也同時避免住宅因防盜裝設鐵窗，而破壞了整個建築的外觀與價值。



	
	2.景觀設計說明：本案基地座向朝西，午后易有西晒問題。此次設計結合高雄厝法令，並落實高雄“環境永續”，“在地自明性”，居住建康的三大核心理念。於基地入口前方二樓設置景觀露台（下方巧為一樓車庫）；由一樓拾階而上，細葉觀音棕竹，南天竹，芙蓉球，白水木，紫檀搭配埔里石水缽，及主樹羅漢松為主景，形塑出一靜謐之世外桃源 。
該景觀陽臺四面通透，透過客廳挑空大面開窗，與二樓露臺相互關照，讓居於室內之家人隨時能感知外界氣候之變化，四季之更迭。因露台上方樹蔭枝遮蔽，巧妙地消弱了夏季午后大量之西曬日光。當陽光灑入透過大片植栽倒影室內的牆面，形成室內妙不可言的風情。
 3.其他特色：本案特聘榮獲2009年透天住宅首獎及2013年高雄厝設計獎之建築師為本案規劃設計，希望能在高雄市區有一能見度高及精緻優良作品，借以建立傳寶建設專注於高品質住宅的公司形象外，更自許能以謙卑的姿態，在土地開發及在住宅規劃設計上的同時能降低對環境的衝擊，與鄰為善，強調綠建築之規劃設計，亦能符合時代潮流趨勢，本案亦採用「高雄厝」設計，在實用性及生活趣味性上增添其價值感。

	
	16:35賦歸-搭乘高鐵664班次











